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Textliche Festsetzungen

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat in seiner Sitzung am 29.06.2020 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.109.0 "Sudlich der HelenenstrafRe" und dem
geanderten Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Bad Pyrmont diesen
Bebauungsplan Nr. 1.109.0 "Sidlich der Helenenstral3e" bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.09.2020 ortsublich bekannt
gemacht.

Bad Pyrmont, den 24.09.2024

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.109.0 "Sidlich der Helenenstralle" und der
geanderte Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 05.10.2020 bis 06.11.2020 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen und wurden
zusammen mit der ortstiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der Stadt Bad
Pyrmont zur Einsichtnahme bereitgestellt.

gez. Blome

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat in seiner Sitzung am 12.12.2013 die Bad Pyrmont, den 24.09.2024
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.109.0 "Sudlich der HelenenstralRe" beschlossen.

Bad Pyrmont, den 24.09.2024 gez. Blome

Blrgermeister
gez. Blome

Burgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Pyrmont hat den Bebauungsplan Nr. 1.109.0 "Sidlich der Helenenstrale"

nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.04.2024 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschl. Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8und § 2 a

BauGB) beschlossen.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Gemarkung: Oesdorf Bad Pyrmont, den 24.09.2024

Flur: 7

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen gez. Blome

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 gLﬁLBJ

Landesamt flir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Blrgermeister

Inkrafttreten

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Der Bebauungsplan Nr. 1.109.0 "Sidlich der Helenenstrafie" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
19.02.2025 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 1.109.0 "Sidlich der Helenenstraflte" ist damit am 19.02.2025 in Kraft
getreten.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach

(AZ: L4 - 126/2016, Stand vom 03.06.2016).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Bad Pyrmont, den 24.02.2025

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hameln, den 10.09.2024 gez. Blome

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln

Blrgermeister

ez. Feldmann
gez Verletzung von Vorschriften

Vermessungsrat, Feldmann . -
g Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1.109.0 "Sudlich der

Helenenstralle" ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung

Planverfasser
einschl. Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.109.0 "Sidlich der HelenenstraRe" und der Begriindung Bad P
einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom: ad Pyrmont,den__._ .

Begrindung und Planzeichnung: Umweltbericht:

NZO GmbH N ;
Blrgermeister

Piderits Bleiche 7-
33689 Bielefeld
Tel: 05205 - 99180
Fax: 05205 991825

Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR)
FauststralRe 7

31675 Blickeburg

Tel.: 05722 - 7188760

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000

Blickeburg, den 01.08.2024 Bielefeld, den 12.08.2024

gez. Reinold gez. Kloke

Planverfasser

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat in seiner Sitzung am 16.06.2016 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.109.0 "Sidlich der Helenenstraf3e" und dem Entwurf der
Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs.

3
o

B

7,

N
¥
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2 BauGB beschlossen. /[ . ,
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.07.2016 ortsliblich bekanntgemacht. Yo ‘0[4/

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.109.0 "Sidlich der HelenenstraRe" und der Entwurf der
Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 27.07.2016 bis 29.08.2016 gemal § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurden zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
zeitgleich auf der Internetseite der Stadt Bad Pyrmont zur Einsichtnahme bereitgestellit.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

Planzeichenerklarung ..
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB
(1)
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
(siehe textl. Festsetzungen § 1)
MI1/2 Mischgebiet § 6 BauNVO
(siehe textl. Festsetzungen § 2)
. (2)
Gewerbegebiet
(siehe textl. Festsetzungen § 3) § 8 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
§2
0,8 Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
(1)
Geschol¥flachenzahl § 16 (2) Nr. 2 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse
I (siehe textl. Festsetzungen § 4) § 16 (2) Nr. 3 BauNVO
Hmax= Hmax = maximale Gebaudehdhe = 8,00 m § 16 BauNVO
8,00 m (siehe textl. Festsetzungen § 5)
BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
0 offene Bauweise § 22 BauNVO
offene Bauweise,
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNvO
abweichende Bauweise, im Sinne einer offenen
A Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange § 22 BauNVO
(siehe textl. Festsetzungen § 6)
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 BauGB
StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
_ _ (2)
oo o -a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
3
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN ©)
(innerhalb des Plangebietes)
HAUPTVERSORGUNGS- UND § 9 (1) Nr. 13 BauGB
HAUPTABWASSERLEITUNGEN
@ O ——  Telekommunikationsleitung, unterirdisch §3
————————— Schutzstreifen der Telekommunikationsleitung (1)
————————— (1 m beidseits der Leitung)
o Kanalanschlussleitung, unterirdisch
(geplant)
GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Offentliche Griinfliche,
Zweckbestimmung "Verkehrsgrin"
(siehe textl. Festsetzungen § 8)
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
@ (Heilquellenschutzgebiet Bad Pyrmont Schutzzone A
(quantitativ), Schutzzone 111/1 und 11I/2 (qualitativ))
Uberschwemmungsgebiet
SONSTIGE PLANZEICHEN
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVO
[ gl J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB
[ - Bebauungsplanes (2)
” . V Bezeichnung der Teilflachen flr Larmpegelbereiche § 9 (1) Nr. 24 BauGB
(siehe textl. Festsetzungen § 11)
A A AAAA Abgrenzung der Teilflachen fir Larmpegelbereiche
(siehe textl. Festsetzungen § 11) § 9 (1) Nr. 24 BauGB
o o Abgrenzung unterschiedlicher Zusatzkontingente
~ ~ (siehe textl. Festsetzungen § 3) § 9 (1) Nr. 24 BauGB
: (3)
Richtungssektoren
A (siehe textl. Festsetzungen § 3) § 9 (1) Nr. 24 BauGB
T=61dB(A) max. Schall-Emissionskontingente [dB(A) m?]
- T= Tag, N= Nacht
N =46 dB(A) (siehe textl. Festsetzungen § 3) $9 (1) Nr. 24 BauGB
— T3~ T mitLeitungsrechten zu Gunsten der
— —L— —  Entsorgungsberechtigten zu belastende Flachen $9 (1) Nr. 21 BauGB
S Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
oarGFELS S, | der Anlieger und Ver- und § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Entsorgungsberechtigten zu belastende Flachen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind § 9 (1) Nr. 10 BauGB
(siehe textl. Festsetzungen § 7)
(X X X~ X"XJ  Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich
e >< mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind § 9 (5) Nr. 3 BauGB
X X X X (nachrichtliche Kennzeichnung Standortnr.
252.003.5.301.0072 ,Herstellung und Vertrieb von
Leitern“, 252.003.5.301.0104 ,ehem.
Kraftfahrzeugwerkstatt mit Handel* und
252.003.5.301.0136 ,Baugewerbe” siehe Hinweise)
SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Gebaude
2—62 Flurstiicksnummer
C@ Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten
)
(?L Bemalung
§4

Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 5und 6 i.V.m. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO ausgeschlossen:

1 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2 Anlagen fir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4 Tankstellen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Art der baulichen Nutzung — Mischgebiet (MI)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 und Ml 2) werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen:

1. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten (gem.
Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Bad Pyrmont):

a) Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Tabakwaren, Reformwaren

- Getranke

- Drogeriewaren, Apothekerwaren

- Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften
- Schnittblumen

b) Zentrenrelevante Sortimente:

- Sanitatswaren

- Blicher

- Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung, Wasche

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
- Baby- / Kinderartikel

- Schuhe, Lederwaren

- Hiite, Accessoires, Schirme

- Sportbekleidung

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel
- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen

- Teppiche

- Antiquitaten

- Haus- / Tischwasche, Bettwasche

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Foto / Zubehor

- Optik, Akustik

- Musikalien, Miinzen, Briefmarken

- Computer / Zubehor, Telekommunikation
- Fahrrad / Zubehor

- Lampen / Leuchten

2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen,
4. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend

durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4
a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in § 6 Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes) werden nicht
Bestandteil dieses B-Planes (gem. § 1 Abs. 6 i.V.m. § 6 Abs. 3 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 und Ml 2) sind nachfolgend aufgefihrte Nutzungen gem.
§ 1 Abs. 5i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig:

Einzelhandelsbetriebe gemal Abs. 1 Nr. 1, wenn es sich um den Verkauf an Endverbraucher
(Werksverkauf) handelt und das Sortiment in unmittelbarem Zusammenhang mit der am Standort
erfolgenden Dienstleistung, Herstellung, Weiterverarbeitung oder Reparatur von Waren sowie mit dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Pyrmont im Einklang steht und die Verkaufsflache nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt.

Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet (GE)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Innerhalb der im B-Plan festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1-/GE 2- Gebiet) werden nachfolgend
aufgefuihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6 i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

1. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten (gem.
Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Bad Pyrmont):

a) Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Tabakwaren, Reformwaren

- Getranke

- Drogeriewaren, Apothekerwaren

- Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften
- Schnittblumen

b) Zentrenrelevante Sortimente:

- Sanitatswaren

- Blicher

- Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung, Wasche

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
- Baby- / Kinderartikel

- Schuhe, Lederwaren

- Hute, Accessoires, Schirme

- Sportbekleidung

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel
- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen

- Teppiche

- Antiquitaten

- Haus- / Tischwasche, Bettwasche

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Foto / Zubehor

- Optik, Akustik

- Musikalien, Miinzen, Briefmarken

- Computer / Zubehor, Telekommunikation
- Fahrrad / Zubehor

- Lampen / Leuchten

2. Tankstellen,
3. Vergnigungsstatten.

Innerhalb der im B-Plan festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1-/GE 2- Gebiet) sind nachfolgend
aufgefuihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 5und 6 i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Einzelhandelsbetriebe gemafl Abs. 1 Nr. 1, wenn es sich um den Verkauf an Endverbraucher

(Werksverkauf) handelt und das Sortiment in unmittelbarem Zusammenhang mit der am Standort
erfolgenden Dienstleistung, Herstellung, Weiterverarbeitung oder Reparatur von Waren sowie mit
dem Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Pyrmont im Einklang steht und die Verkaufsflache nur
einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt.

Festsetzungen zur Eigenschaft der in den GE 1- und GE 2-Gebieten zulassigen Betriebe (gem. § 1 Abs.
4 Nr. 2 BauNVO)

Emissionskontingenten im GE — Gebiet (GE 1 und GE 2)

Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen der mit GE 1 und
GE 2 bezeichneten Flache werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt eingeschrankt:

Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
(,Gerauschkontingentierung®, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember
2006) verwiesen. Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zulassig wenn nachgewiesen wird,
dass der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert LGI nicht
Uberschritten wird.

In den GE 1- und GE 2-Gebieten sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00
- 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

— ex in dB(A)
)

Teilflache 6-22 Uhr 22-6 Uhr

[GE1] 61 45

[GE2] 57 =

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den mafdgeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB(A) unterschreitet.

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F erhdhen sich Emissionskontingente LEK um f
olgende Zusatzkontingente LEK,zus:

Zusatzkontingente in dB fiir die Richtungssektoren

Bezugskoordinaten Zusatzkontingent
X y Lek,zus in dB(A)

Richtungssektor

32518429,86/5758722,10 A 3

(Bereich zwischen
166 — 274 Grad)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,j durch
LEK,j + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes ist das zweite Vollgeschoss nur innerhalb des Dachraumes
zulassig.

§5

§6

§7

§8

§9

§ 10

§ 11

1.

3.

Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die H6he der Hauptgebaude wird wie folgt als Gesamthdhe festgesetzt:

Im WA-Gebiet: 7,00 m
Im Ml 1-Gebiet: 8,00 m
Im GE-Gebiet: 15,00 m

Als Gesamthohe wird der hdchste Punkt der Dachhaut lotrecht zur Bezugsebene definiert.

Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstlickes
notwendigen angrenzenden, fertig ausgebauten, 6ffentlichen Verkehrsflache , gemessen in der Mitte
der an die Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksgrenze. Grenzt ein Grundstlick nicht an eine
offentliche Verkehrsflache gilt die fiir die ErschlieBung des Grundstiickes festgesetzte Flache, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist, im ausgebauten Zustand als Bezugsebene. Steigt das
Gelande von der Verkehrsflache zum Gebaude, so darf das o0.g. Mal} um einen Zuschlag Uberschritten
werden; der zulassige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der natiirlichen
Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes und der
Bezugsebene. Geringfiigige, baubedingte Abweichungen von bis zu 0,1 m sind zulassig. Bei
Eckgrundstiicken gilt die Grundstlcksseite, welche die fir die ErschlieBung des Grundstickes
notwendige Zufahrt aufweist.

Abweichende Bauweise (gem. § 22 BauNVO)

Fir das GE 1-, GE 2- und MI 1-Gebiet gilt eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
(Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen zulassig) ohne Begrenzung der Gebaudelange. Die
Gebaudelange wird durch die Baugrenzen begrenzt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind — Bauverbotszone
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 24 NStrG)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Bauverbotszone) sind Nebenanlagen in Form von Hochbauten nicht zulassig.

Offentliche Griinfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB)

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
Lverkehrsgrin“ sind Erh6hungen und/oder Vertiefungen der Erdoberflache sowie die Herstellung oder
Anderung baulicher Anlagen unzuléssig. Die Lagerung von Stoffen sowie Baum- oder
Strauchpflanzungen, die den Hochwasserabfluss behindern kdnnen, sind unzulassig.

Durchgriinung des Plangebietes (WA und MI) - Anpflanzung von Baumen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache der im WA-Gebiet befindlichen Grundstiicke und je
angefangene 800 m? Grundstuicksflache der im MI 1- und MI 2-Gebiet befindlichen Grundstiicke ist auf
den privaten Baugrundstiicken mindestens ein heimischer Laubbaum oder typischer Obstbaum nach
Beginn der Baumalinahmen, spatestens jedoch innerhalb von einer Vegetationsperiode nach
Baubeginn zu pflanzen. Die Artenauswahl richtet sich nach den Artenlisten 1 und 2 in den Hinweisen.

Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m Hohe
oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden
Obstbaume sind als Hochstamm oder Halbstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m Héhe zu
pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige Baume
Zu ersetzen.

Die in Abs. 1 und 2 genannten PflanzmalRnahmen sind nach dem Beginn der privaten Baumalnahmen
auf den jeweiligen Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannte PflanzmalRnahme ist jedoch spatestens
innerhalb einer Vegetationsperiode nach Baubeginn fertig zu stellen.

Riickhaltung des Oberflachenwassers (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das in den WA-, Ml 1-, MI 2- und GE 1/2-Gebieten anfallende abflusswirksame Oberflachenwasser ist
auf den Grundsticksflachen derart durch geeignete bauliche oder sonstige Malinahmen zurlickzuhalten
und nur dosiert und zeitverzdgert abzugeben, dass der maximal zulassige Drosselabflusses von 10
I/(s*ha) an die nachste Vorflut eingehalten wird (nattrliche Abfluss-Spende). Hierfir ist ein
Retentionsvolumen von 5 m? je 100 m? versiegelte Flache zu gewahrleisten. Dies kann sowohl Uber
grundstlicksbezogene Riickhalteeinrichtungen (Zisternen, Mulden/Rigolen und Becken) und durch
entsprechende Stauraumkanale erfolgen. Das anfallende Oberflichenwasser der WA- und MI 1-Gebiete
ist Uber einen, innerhalb der mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Entsorgungsberechtigten zu
belastenden Flache, zu verlegenden Kanal an das vorhandene Kanalnetz in der Waldecker Stralle
abzuleiten.

Immissionsschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Festsetzung von Larmpegelbereichen und Schalldimm-MaRen (passiver Schallschutz)

Innerhalb der festgesetzten WA-, MI- und GE-Gebiete sind aufgrund der vorhandenen
Verkehrslarmsituation gegeniiber der gemaf DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten
Orientierungswerte erhdhte Larmimmissionen mdéglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor den von den
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen hervorgerufenen Larmimmissionen werden gegen
Aulenlarm bauliche SchallschutzmalRnahmen festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung
sind die im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbezlglich wird auf die
aktuellen technischen Regelwerke bzw. der eingefuhrten technischen Baubestimmungen (insbesondere
DIN 4109) verwiesen.

Fir schutzbedurftige Raume sind im Falle von Neubauten oder baulichen Veranderungen bauliche
MaRnahmen zum Schutz gegen Aufienlarm nach DIN 4109 unter Berlcksichtigung der angegebenen
Larmpegelbereiche vorzusehen

Larmpegel-
bereich (LPB)

MaRgeblicher
AuRenlarmpegel
in dB(A)

Il 56 bis 60

Il 61 bis 65

v 66 bis 70

V 71 bis 75

Fir die im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis V sind bei Schlafraumen, Gastezimmern und
Kinderzimmern schallgeddmmte Luftungsoffnungen (mit einem dem Schallddmm-Mal der Fenster, die
an der stral’enzugewandten Seiten angeordnet werden, entsprechenden Einflgungs-Dampfungsmal})
oder aquivalente MalRnahmen (z.B. Innenbeliiftung) vorzusehen (vgl. DIN 1946). Schutzwiirdige
Freiflachen — sog. Auflenwohnbereiche — sollen Straflen abgewandt an den riickwartigen
Gebaudeseiten der Baukorper vorgesehen werden.

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. schalltechnischen Anforderungen im
Einzelfall unter Berlicksichtigung der tatsachlichen Bebauungsstruktur (Einzel-, Doppel-, Reihenhauser)
in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper oder die Eigenabschirmung einzelner
Baukdrper abgewichen werden.

Hinweise

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244).

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244).

Archaologische Denkmalpflege

a. Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohlenansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie
mussen der zustandigen Kommunalarchaologie der Unteren Denkmalschutzbehérde sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

b. Aus Sicht der archaologischen ist fiir die Durchfliihrung von Erdarbeiten mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde das Benehmen gemal § 20 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) tiber Frau Winter von der Stadt Bad Pyrmont (Tel:
05281/949-163) herzustellen.

Es ist damit zu rechnen, dass eine Denkmalschutzrechtliche Genehmigung fiir die Durchflihrung
der Erdarbeiten gemall § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG erforderlich wird, die unter
anderem mit Auflagen und Nebenbestimmungen in Bezug auf die Art und Weise der
Durchfiihrung der Erdarbeiten, auf eine eventuell erforderliche archéologische Baubegleitung
sowie auf die Bergung und Dokumentation von Funden verbunden sein kann.

Heilquellenschutzgebiet/Grundwasser

a. Das Plangebiet befindet sich in den qualitativen Schutzzonen IlI/1 und I1I/2 (weitere Schutzzone)
sowie der quantitativen Schutzzone A (innere Zone) des Heilquellenschutzgebietes Bad Pyrmont.
Die Bestimmungen der Heilquellenschutzgebietsverordnung vom 06.04.2020 sind zu beachten.

Alle Bodeneingriffe > 1 m sind gemaf Heilquellenschutzverordnung in den Zonen I1l/1 und I11/2
genehmigungspflichtig. Dies schlief3t das Abteufen von Bohrungen, wie z.B.
Rammkernsondierungen, wie sie im Rahmen der Bodenuntersuchungen (gpb 19.11.2014)
unternommen worden sind, ein. Weiterhin sind u.a. das Verfillen von Erdaufschlissen,
Grundwasserabsenkungen (Wasserhaltung) genehmigungspflichtig. Warmepumpen sind
ausschlief3lich mit Erdwarmekollektoren ohne Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen
zulassig, bendtigen jedoch ebenfalls eine Genehmigung.

Um den besonderen Anforderungen an Bauvorhaben im Heilquellenschutzgebiet Bad Pyrmont
Rechnung zu tragen, wird eine hydrogeologische Begleitung der weiteren Projektentwicklung
sowie der anschlieienden Ausfihrungsphase angeraten. In jedem Fall ist die Untere
Wasserbehdrde (Landkreis Hameln-Pyrmont) Giber alle zuklnftigen Vorhaben und
BaumafRnahmen zu informieren und es sind ggf. wasserrechtliche Genehmigungen einzuholen.

Sobald konkrete Planungsunterlagen vorliegen, sind diese insbesondere im Hinblick auf das
Ausmal} vertikaler und horizontaler Bodeneingriffe hydrogeologisch zu begutachten.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens ist daher zu prifen, ob die geplanten Malihahmen einer
wasserrechtlichen Genehmigung gemaf Heilquellenschutzgebietsverordnung bediirfen. Ggf.
muss eine hydrogeologische Begutachtung mit Gefahrdungseinschatzung des jeweiligen
Bauvorhabens in Bezug auf die staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Pyrmont und Ableitung
von risikominimierenden MaRnahmen und erforderlichen SchutzmaRnahmen erfolgen.

b. Nach den Ergebnissen der Sondierbohrungen wurde Grundwasser / Schichtwasser nicht
angetroffen. Dennoch ist nicht auszuschlief3en, dass im Bereich des Plangebietes gespannte bis
artesische Grundwasserdruckverhaltnisse im Festgestein vorliegen. Diese konnen bei
flachenhaften Bodeneingriffen (Baugruben) durchaus angetroffen werden.

C. Das Plangebiet befindet sich_in der Nahe einer Verwerfungsachse (,Quellspalte”, z.B. Wolfgang
Quelle Il sowie Hufeland Quelle Il), die das Pyrmonter Gewdlbe etwa in NE-SW-Richtung quert.
Weiterhin ist auch mit Kluftscharen zu rechnen, die quer zur Verwerfung streichen. An diesen
zumindest teilweise hydraulisch wirksamen, tiefreichenden Verwerfungs- und Zerrittungszonen
steigen z.T. hochmineralisierte Tiefenwasser auf, die die bekannt zahlreichen Quellaustritte im
Stadtgebiet bilden.

Weiterhin ist zu beachten, dass an und um die Verwerfung(en) gebunden, auch ein Aufstieg von
geogenem Kohlenstoffdioxid (CO2) erfolgt. Das Kohlenstoffdioxid sammelt sich - dem
spezifischen Gewicht zu Folge - in konkaven Gelandeformen und kann durch Verdrangung des
Sauerstoffes fir Mensch und Tier lebensbedrohlich werden. Diese Tatsache ist fur
Tiefbaumalnahmen jeglicher Art unbedingt zu berticksichtigen.

Vor dem Hintergrund der raumlichen Nahe zur Verwerfungsachse und deren Begleitstérungen
kann die Schaffung neuer, hydraulisch wirksamer Wegsamkeiten fir Kohlenstoffdioxidgas
und/oder Grundwasser durch die geplanten BaumalRnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand
keinesfalls ausgeschlossen werden.

Aus Sicht des Heilquellenschutzes und insbesondere aufgrund der rdumlichen Nahe zu den
staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Pyrmont sind durch die geplanten BaumaRRnahmen vor
allem folgende Aspekte kritisch zu betrachten:

- Bodeneingriffe (z.B. Riickbau, Aushub flr Tiefgaragen oder Griindungsmaflnahmen), die
das naturliche Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung reduzieren,

- Eingriffe in den Wasserhaushalt (z.B. Wasserhaltungsmaflinahmen sowie
Flachenversiegelung)

- Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die Bodenversiegelung,

- Griindungsarbeiten die geeignet sind vorher nicht bestehende Wegsamkeit im
Grundwasserleiter zu schaffen, und dadurch zu einer qualitativen bzw. quantitativen
Beeintrachtigung bestehender Quellen fuhren,

- Vorribergehende Grundwasserabsenkungen und andere Wasserhaltungen,

- Grundwassernutzungen durch die Errichtung und den Betrieb von Brunnenanlagen (z.B.
Gartenbrunnen) sowie

- die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur thermischen Nutzung des Untergrundes
(erdgekoppelte Warmepumpenanlagen Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren etc.).

Weiterhin kann aber auch von RickbaumalRnahmen (z.B. Separation und Entsorgung von
schadstoffbelasteten Baustoffen, Umgang mit Bauschutt) oder eingesetzten Baustoffen fiir
erdberlhrte Bauteile (z.B. fir Wege-, Stra3en- und Stellplatzbau, Griindungssohle) eine mdgliche
Gefahrdung fir die staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Pyrmont ausgehen.

An Bauvorhaben im Quellbezirk der staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Pyrmont sind
somit besondere Anforderungen zu stellen. Grundsatzlich sind dabei die Einschrankungen
genehmigungspflichtiger und verbotener Handlungstatbestande in der glltigen
Heilquellenschutzverordnung definiert. MalRnahmen kénnen auch auf Grundlage der
Heilquellenschutzgebietsverordnung verboten werden, wenn sie mit dem Schutzziel der
Verordnung nicht tber geeignete risikominimierende Mallnahmen (Nebenbestimmungen) in
Einklang zu bringen sind bzw. das Risiko einer nachhaltig negativen Beeintrachtigung der
bestehenden staatlich anerkannten Heilquellen als zu hoch erscheint.

DIN-Vorschriften und Richtlinien

Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei
der Stadt Bad Pyrmont bereitgehalten.

VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz
a. Artenschutzfachliche Vermeidungsmaflinahmen (Star)

Der Star (RL V) britete mit 2 Paaren in Baumhdhlen innerhalb des Plangebietes. Beim Roden
des Gehdlzbestandes gehen diese Brut- und Vermehrungsstatten verloren. Daher ist fir die zwei
betroffenen Brutpaare vor der Rodung Ersatz der Brutstatten in Form von geeigneten Nistkasten
in dreifacher Menge innerhalb des B-Plangebietes und/oder im nahen Umfeld zu schaffen.

b. Artenschutzfachliche VermeidungsmalRinahmen (Haussperling, Mehlschwalbe und
Rauchschwalbe

Haussperling (RL V), Mehlschwalbe (RL V) und Rauchschwalbe (RL 3) briiteten im Bereich der
vorhandenen Gebaude im Bereich des Plangebietes. Daher ist auch flr diese Arten im Falle von
baulichen Anderungen am vorhandenen Gebaudebestand, der von den Arten zur Brut genutzt
wird, Ersatz in Form von geeigneten Nisthilfen in dreifacher Menge der betroffenen Brutreviere
innerhalb des Plangebietes und/oder im nahen Umfeld zu schaffen. Diese Nisthilfen sind vor
Beginn der Bauarbeiten anzubringen. Bauarbeiten an den Gebauden, die von den o.g. Arten
genutzt werden, sind ausschliellich auRerhalb der Brutzeiten der Arten durchzufiihren.

C. Baufeldfreiraumung

Vor der Freimachung des Baufeldes sind die Gehdlzbestande auf Brutstatten von Végeln und auf
das Vorkommen von Fledermausquartieren zu untersuchen. Zum allgemeinen Schutz wild
lebender Tiere, insbesondere von Végeln und Fledermausen, haben die Baufeldfreirdumung und
ggf. erforderliche Rodungsarbeiten von Geblischen und Baumbestanden auf3erhalb der Brutzeit
bzw. auRerhalb der Fortpflanzungszeiten in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zu
erfolgen, um Beeintrachtigungen von gehdlzbewohnenden Arten zu vermeiden. Die im Plangebiet
erfassten Baumhdéhlen missen unmittelbar vor einer Rodung auf eine aktuelle Nutzung durch
besonders und streng geschiitzte Arten kontrolliert werden. Auch ist unmittelbar im Vorfeld von
baulichen Veranderungen am Gebaudebestand die betroffenen Gebaude auf eine Nutzung durch
Fledermause zu kontrollieren. Sollten bei der Kontrolle Fledermausvorkommen nachgewiesen
werden, ist zwingend ein Fachbiro einzuschalten.

Externe Kompensation
Fir den Bebauungsplan Nr. 1.109.0 wurde ein Gesamtkompensationsflachenbedarf von 49.144
Flachenwerten gem. dem Osnabriicker Modell (2009) ermittelt. Innerhalb des B-Plangebietes stehen

keine Kompensationsflachen zur Verfugung.

Kompensation Waldumwandlung

Gem. § 8 Abs. 4 NWaldLG ist die Waldumwandlung des Ahorn-Eschen-Pionierwaldes (WPE) durch
Ersatzaufforstung in einem Verhaltnis von mindestens 1:1 zu kompensieren. Der waldrechtliche
Kompensationsbedarf wird vom Flachenpool der ,Stadtforst Bad Pyrmont* abgebucht. Die externe
Flache befindet sich im Bereich des Mosterholzes in der Gemarkung Baarsen, Flur 5, Flst. 59-63. Fur
die waldrechtliche Kompensation wird eine rd. 25.865 m? grof3e Flache des insgesamt 98.199 m?
grofRen Fichtenforstes (WZF) im Sinne des 6kologischen Waldumbaus in einen standortgerechten
bodensauren Buchenwald des Berg- und Hiigellandes (WLB) umgebaut.

Die Entwicklung von Nadelwald zu Laubwald erfolgt durch Naturverjingung im Zuge einer femelartigen
Auflichtung des Naturholzbestandes. Neben der Buche sollen trupp- oder nestweise weitere heimische
Laubbaumarten beigemischt werden. Unter Berlicksichtigung der natiirlichen Sukzessionsprozesse
sowie des Konkurrenzdrucks ausgehend von der Buche sind ggf. Pflegemalinahmen einzubeziehen.

Abb.: Lage der Flache des Flachenpools der Stadtforst Bad Pyrmont (Flachenpool-ID 52)

Der 6kologische Wert des Fichtenforstes betragen derzeit 1,6 OWE/m? und soll auf 3,5 OWE/m?
aufgewertet werden. Hierdurch ergibt sich eine Aufwertung um 49.144 Werteinheiten.

Die Kompensation wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadtforst Bad Pyrmont gesichert.

Aufhebung von Bebauungsplédnen

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 1.83.0
~.Gewerbegebiet beiderseits der Waldecker Stral3e”, Nr. 1.83.2 ,Gewerbegebiet Neubrunnenweg* und
Nr. 1.2.0 ,Fluchtlinienplan der Stadt Bad Pyrmont — fiir das Gebiet zwischen Georg-Viktor-Stralle,
Solbadstrale, Neubrunnenweg, Bahnhofstrale, Humboldtstralle, mit StralRenanschlissen
Umgehungsstralte, Severinstral’e, Drakestraflte” werden fir die im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1.109.0 gelegenen Flachen aufgehoben.

Altlastenstandorte

Das im Bebauungsplan 1.109.0 festgesetzte Gewerbegebiet ist mit Ausnahme des Grundstiicks
Waldecker Stralde 43 im Altstandortkataster des Landkreises Hameln-Pyrmont erfasst und wird dort
unter den Nummern 252.003.5.301.0072 (Herstellung und Vertrieb von Leitern), 252.003.5.301.0104
(ehem. Kraftfahrzeugwerkstatt mit Handel) und 252.003.5.301.0136 (Baugewerbe) gefuhrt (Lage siehe
Detailplan in Kap. 5.7 "Altlasten" der Begriindung). Branchentypisch kann es zu einem Einsatz von
wassergefahrdenden Stoffe gekommen oder im Rahmen der Produktion Abfalle mit
wassergefahrdenden Inhaltsstoffen entstanden sein, die eine Gefahr fir die Umwelt darstellen kénnen.
Sollten sich Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Kontaminationen ergeben, so ist die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Hameln-Pyrmont unverziglich zu informieren.

Die durch das geotechnische Planungs- und Beratungsbiro ARKE im Bereich des MI- und
WA-Gebietes durchgefihrten Bodenuntersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass Bdden der Klasse
Z0 bis Z2 vorliegen. Die Zuordnungswerte Z0 bis Z2 stellen die Obergrenzen der jeweiligen
Verwertungsmoglichkeiten dar. Boéden der Klassen Z0 und Z1.1 kénnen auf der Flache wiedereingebaut
oder auf einer Bodendeponie entsorgt werden. Ein Wiedereinbau der Boden der Klasse Z2 auf der
Flache ist nicht zulassig.

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens
der Bundeswehr nicht anerkannt.

Das Plangebiet befindet sich zudem innerhalb des Interessengebietes der LV-Radaranlage
Auenhausen. Bei Bauhohen bis zu 15 m tGber Grund bestehen seitens der Bundeswehr keine
Bedenken. Sollten gréRere Bauhéhen geplant werden, ist das Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

10.

11.

12.

13.

14.

Artenliste1 fiir standortheimische und -gerechte Gehélzpflanzungen

GroBRkronige Laubbaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbdaume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Populus tremula Sandbirke
Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Taxxa baccata Eibe
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Frangula alnus Faulbaum

Hedera helix Efeu
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Juniperus communis Wacholder
Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Artenliste 2 fiir typische und bewahrte Obstgeholze

Apfel Birnen

Kriigers Dickstiel Bosc’s Flaschenbirne
Danziger Kantapfel Clapps Liebling

Kaiser Wilhelm Gellerts Butterbirne
Baumanns Renette Gréfin v. Paris
Goldparméne Gute Graue

Kasseler Renette Gute Luise

Adersleber Calvill Kostliche von Charneux
Finkenwerder Herbstprinz Pastorenbirne
Halberstadter Jungfernapfel Rote Dechantsbirne
Schéner von Nordhausen
Biesterfeld Renette
Schwdbersche Renette
Sulinger Grunling

Bremer Doorapfel

Kirschen

Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche
Schattenmorelle

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen Walnuss

Frihzwetsche Diverse Sorten
Hauszwetsche

Nancy Mirabelle

Ontariopflaume

Oullins Reneclode

Wangenheimer

Baugrund

Im Untergrund des Standorts sind I6sliche Sulfatgesteine in Tiefen 200 m u. GOK zu erwarten, in denen
mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. Im ndheren Umfeld des Standorts sind
bisher keine Erdfalle bekannt.

Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "Baumaflnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987,
Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von Baumafinahmen am Standort kann - sofern sich bei der
Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - beziiglich der Erdfallgefahrdung auf
konstruktive Sicherungsmallnahmen verzichtet werden (Download und weitere Infos unter
https://www.lbeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/).

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, kdnnen Hinweise und Informationen zu
den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver (Thema Ingenieurgeologie)
abgerufen werden. Diese Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen
Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
glltigen Fassungen erfolgen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen

Entsprechend den Daten des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) sind die Béden
empfindlich gegentiber Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen
durch Bodenverdichtung" auf dem NIBIS Kartenserver unter
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=1Mm7ufDp). Verdichtungen sind durch geeignete
MafRnahmen zu vermeiden - zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemafen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B. zukinftige
Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Boden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen" des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.lbeg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen > Publikationen > GeoBerichte >
GeoBerichte 28).

Leitungsverlaufe der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Im Planbereich (WA-Gebiet) befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH/Vodafone
Kabel Deutschland GmbH, deren Lage im Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet ist. Im Rahmen
der Durchflihrung des Bebauungsplanes wird eine Verlegung der Leitung in den angrenzenden
offentlichen Verkehrsraum angestrebt. Grundsétzlich sind die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu
schiitzen bzw. zu sichern, sie diirfen nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigt die Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor
Baubeginn einen Auftrag an TDRB-W.Dortmund@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.
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